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Steuerliche Behandlung von Zuschiissen und leistungsfreien Darlehen
nach dem &quot;Dritten Forderungsweg&quot; bei Einkiinften aus VuV
- Auswirkungen der Rechtsprechung des IX. Senats

Arnold Betzwieser, DStR 2004, 617-621, Volltext-ID: 3R355185

Zuschisse und leistungsfreie Darlehen nach dem "Dritten Foérderungsweg" stellen
Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung dar. Hohere AfA kann die Folge sein.

EStG § 21 Abs. 1, AO § 176 Abs. 2, AO § 174 Abs. 4, WoBauG § 88d Abs. 2

Die frihere steuerrechtliche Behandlung von Zuschiissen oder leistungsfreien Darlehen nach
dem so genannten ,Dritten Forderungsweg" sei durchaus uneinheitlich gehandhabt worden.
Teilweise seien diese Mittelgewdhrungen als Herstellungskosten (HK), teilweise als Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung (VuV) angesehen worden. Mit drei Urteilen vom 14.10.2003 habe
nunmehr der BFH zu dieser Problematik Stellung genommen.

Danach habe der Bauherr entsprechende Mittelzuflisse als Einklinfte aus VuV zu versteuern.
Zuflusszeitpunkt sei der Zeitraum, ab dem das Land die Mittel nicht mehr zurickfordern kénne,
sofern sich der Bauherr vertragsgemaf verhalte. Sie seien als Einklinfte anzusehen, weil sie eine
Gegenleistung fiir die zeitliche Uberlassung des Gebrauchs oder der Nutzung von
unbeweglichem Vermdgen i.S.d. § 21 Abs. 1 EStG darstellten. Im Gegensatz dazu mindere eine
Eigenheimforderung die HK, was systemgerecht sei. Fir die Beratungspraxis ergdben sich
folgende Konsequenzen: in friherer Zeit seien Darlehen richtigerweise nicht als Einnahmen
anzugeben gewesen. Nachdem die Finanzdmter von den Bewilligungsstellen informiert gewesen
seien, hatten sie die Mittel -unrichtigerweise - als HK abgezogen. Da die
Besteuerungsgrundlagen (Restwerte fir die AfA) nicht in Bestandskraft erwachsen wirden,
seien diese Werte flur die nachste noch offene Veranlagung neu zu ermitteln. Es kdnne sich
danach eine héhere AfA ergeben. Die Steuerbescheide fir die Zuflussjahre seien in der Regel
rechtskraftig und kénnten  von den Finanzamtern auch nicht  wegen des
Vertrauensschutztatbestandes des § 176 Abs. 2 AO zu Ungunsten des Steuerpflichtigen
abgedndert werden. Bei noch laufenden Rechtsbehelfsverfahren koénne allerdings die
Festsetzungsverjahrungsfrist von vier Jahren durchbrochen werden.

http://www.jurion.de/docprint.jsp?docid=2-67510 11.08.2005



