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Steuerliche Behandlung von Zuschiissen und leistungsfreien Darlehen nach
dem ,Dritten Férderungsweg” bei Einkiinften aus VuV

Auswirkungen der Rechtsprechung des IX. Senats

Von Arnold Betzwieser, Miltenberg/M.*

Mit drei Urteilen vom 14. 10. 2003 hat der IX. Senat des BFH zur
steuerlichen Behandlung von Zuschisssen und , leistungsfreien Dar-
lehen” nach dem sog. ,Dritten Férderungsweg” entschieden. Da-
nach fishren sowohl Zuschiisse als auch ,leistungsfreie Darlehen”
nicht zu einer Minderung der Anschaffungs- oder Herstellungskos-
ten (AK/HK}, sondern sind stets im Jahr des Zuflusses als Einnah-
men aus VUV zu erfassen. Diese Entscheidungen des BFH kénnen
bei zahlreichen Steverpflichtigen, die entsprechende Fordermittel
erhalten haben, zu einer erheblichen steverlichen Auswirkung
fihren. Férdermittel fir den sozialen Wohnungsbau nach § 88d
des Il. Wohnungsbaugesetzes (Il. WoBauG) wurden seit Einfilh-
rung dieser Regelung in 1989 bis zur Ablssung des Il. WoBauG
durch das Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) am 1. 1. 2002
von zahlreichen Bauherren und von Erwerbern von ,Kaufeigen-
tumswohnungen” in Anspruch genommen. Nachfolgend wird zu-
néchst auf die Férderungsregelungen und die Verwaltungsansicht
zur steverlichen Behandlung der Férdermittel eingegangen sowie
die bisherige Rechtsprechung der Finanzgerichte dargestellt. An-
schlief3end werden die Auswirkungen der neuen Entscheidungen
des BFH und mégliche kiinftige Vorgehensweisen unter Beriick-
sichtigung der steverlichen Anderungsvorschriften der AO fir die
Beratungspraxis untersucht.

1. Férderungsregelungen

§ 88d 1. WoBauG wurde eingefiihrt durch das Wohnungs-
bauidnderungsgesetz 1988 vom 21. 2. 19892 und galt bis zum
31. 12.2001. Mit dem Gesetz zur Reform des Wohnungsbau-
rechts vom 10. 9. 2001* wurde zum 1. 1. 2002 das Wohn-

*  Arnold Betzwieser ist Steuerberater/Rechtsbeistand in Miltenberg/M.

1 IX R 12702, BEH/NV 2004, 333; IX R 34/02, BFH/NV 2004, 333
und IX R 60/02, BStB1II 2004, 14, DStRE 2004, 20.

2 BStBI11989,118.

raumférderungsgesetz eingeflihrt, welches das II. WoBauG ab-
gelost hat. Nach § 88d 1I. WoBauG konnten aus Bundes- und
Landesmitteln Darlehen oder Zuschiisse zum sozialen Woh-
nungsbau vergeben werden. In der zwischen Darlehens- oder
Zuschussgeber und dem Bauherrn zu schlieBenden Vereinba-
rung wurden insbesondere Bestimmungen iiber Hohe und
Einsatzart der Mittel, Zweckbestimmung, Belegungsrechte, zu
beachtende Einkommensgrenzen, Hohe der Miete (jeweils fiir
einen bestimmten Bindungszeitraum, 10 bis max. 15 Jahre) so-
wie iiber die Folgen von Vertragsverletzungen getroffen.

Einzelheiten zu den zu schlieBenden Vereinbarungen wur-
den in Richtlinien festgelegt, die von den obersten Landesbe-
horden erlassen wurden. Darin wurde auch die Art der Mittel-
vergabe geregelt, die in den einzelnen Bundeslindern unter-
schiedlich erfolgte. Wihrend beispielsweise im Land Hessen
von der Landestreuhandstelle ,Kostenzuschiisse* gewihrt
wurden®, wurden in anderen Bundeslindern tiber die bewillig~
ten Fordermitte] Darlehensvertrige mit den Bauherren abge-
schlossen®®.

Im Darlehensvertrag verpflichtete sich der Darlehensneh-
mer fiir den Bindungszeitraum, das Darlehen nur entsprechend
den vorgegebenen Bestimmungen zu verwenden. Die Darle-
hen waren z. B. in Bayern durch Eintragung einer Grund-
schuld zu sichern. Sie waren fiir die Dauer der bestimmungs-
gemilen Belegung zins- und tilgungsfrei. Bei Nichteinhaltung
der Pflichten des Darlehensnehmers konnte der Darlehensge-

3 BGBII12001,2376.

4 Z.B. lt. Richtlinien fiir die Forderung des Wohnungsbaus v. 6. 3. 1992,
Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 1992, S. 767, und v. 9. 3. 1993, Staatsan-
zeiger 1993, S. 813.

5 Z.B.in Bayern von der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt beispiels-
weise nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB) 1990 v.
19. 12. 1990 oder nach den WEB 1992 lt. Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministerium des Inneren v. 4. 2. 1992, AIIMBI. 1992, 154.

6  Ahnliche Regelung wie in Bayern auch in Thiiringen It. Bekanntma-
chung des Thiiringer Ministeriums fiir Wirtschaft z. B. Thiiringer Staatsan-
zeiger 1995, Nr. 18, S. 643.
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